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SINDIRGI BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

ASKIYA ALMA iLAN TUTANAGI

Kiiltiir ve Turizm Bakanlhg Yatirnm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin
23.10.2024 tarih ve 2024/17-09 sayili karan ile 2634 sayili Turizm Tesvik Kanununun 7.
Maddesi uyarinca onaylanan Ilgemiz Hisaralan Mahallesi, Balikesir Hisaralan Termal Turizm
Merkezi igerisinde kalan 269 ada 12, 13 parsel ve 270 ada7, 8, 9, 21 parsel numarali
tasinmazlara iliskin “TERMAL TURIZM ALANI” amach hazirlanan Balikesir Hisaralan
Termal Turizm Merkezi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani (PIN: UIP-101081372),
03.03.2025 tarihinde Belediyemiz ilan panosunda, internet sitesinde ve eszamanli olarak
Hisaralan Mahalle Muhtarliginin ilan panosunda, 3194 sayili Imar Kanunu (8b) Kapsaminda 1
ay aski siiresince, askiya ¢ikarilmustir.

S6z konusu Uygulama Imar Plami Teklifine iliskin itirazin olmasi halinde, itiraz
dilekgesinin aski siiresi iginde Miidtirliigiimiize iletilmesi gerekmektedir.
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KSU VE ATIK SISTEMLERI

Ozel Hiiki
Termal Turizm Alan1:

\

termal kaynaklarin tufiZme yonlentirilmesi ile korgna kullanma dengesi
\de planh turtzm gelisiminin saglanmasidir.

Bu PIW63¢ sayilrurizmi Tesvik Kanuhy uyarinca soz konusu alan Bakan)
Kurulua W0, 12.2006 tarih ve 2006/1)354 sayil karan ile 16.12.2006 tar}
19e 26378 esmi Gagetede yayrflanarak ilan edilen Balikesir Smdn‘;&

i Egﬁ( iginde fﬂan onama smirlar ile tanmh

1. la yeRalmayan konulafef

—7634 sayih Turizm Tesvik Kam[m\ ve Thy 'yone};pelikleri ile bu kanuna iliskin
Kltir ve TurizmKoruma ve Glisim BoSPgind ve Turizm Merkezlerinde
Planlamaya vembygulamm Hliskin Yonetm¥( ve - Turizm Fesislerinin
NiteliklefFre iliskin Yonetmelikleri, —
3194 sayih Imar Kanunb\ye ilgili Yonetmelikleri, —
2872 sayily Cevre Kanunu've l1gili Yonetmelikleri,

6831 sayil Orman Kanunu ve ilgit Yonetmelikleri,

2863_sayili Ku’l‘mk{szlzt Varliklarm Koruma  Kanunu

Siginak Yonetmelig, ~
Otopark Yonetmeligi,

Atk Yonetimi Yonetmelig, ~ >~
Su Kirlligi Kontrold Yonetmeligi, ™ ~
7269 sayih Umumi Hayata Miessir Afetler-Dolayisiyla Ahmacak Tedbirler ve
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve flgili Yonetmlik,

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik, ™~

is Yeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik,

Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ile konusuna gore ilgit- Kanu

N

. Bu planda yer almayan hususlarda 22.05.2013 tarihinde Kiltir ve TuriA
Bakanhigi tarafindan onayl 1/25000 dlgekli Balikesir Sidirgi Hisaralan
‘Termal Turizm Merkezi Plant hukimlerine uyulacaktir
29.01.2024 Onay Tarihli Toprak Koruma Projesine uyulacaktir.
DSI 25. Bolge Mudirligi'nin 25.03.2024 Tarih ve 4467445 Sayli Kurum
Gordslerinde dogrultusunda;
© 269 ada 13 parselin smirinda, tasinmazin dere yatagina cephe oldu
giizergah boyunca dere sev st kotundan itibaren en az 6,00 m yaklagim
mesafesi biralalarak bu alanda herhangi bir sabit tesis veya seyyar tesis
cok yillk bitki
Derelerin yatagim daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette
insaat ve isletme olusacak duklarn dere
yataklarinda depolanmayacak, 09 Eylil 2006 tarih ve 26284 sayih Resmi
Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Dere Yataklar: ve Taskinlar konulu
(Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayih Resmi
Gazetede yayimlanan 2010/5 sayil Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi
konulu (Mulga) Basbakanhk Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih ve 30763 sayih
Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Risubat Kontroli Yonetmeligi ile
ce Valilik ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili

o ]

i
Yonetimi Derel izerleri  kesinlikle
kapatilmayacaktr” ifadesi yer aldigindan, dere yatagimn zeri hicbir
bigimde kapatilmamasi, ulasim yolu yapim ve bakim calismalari igin
derelerin uizerinden gegis saglanmasi amaciyla, sanat yapisi yapilmasina
ihtiyag duyulmas: halinde, Kurumdan ayrica izin alinacak ve dere yatak
gizergahlarinda Kurumun izni olmaksizin degisiklik yapiimayacaknr.
Ayrica derelerin olasi taskinlari nedeniyle, yapilacak olan yapilarin su
basman_kotlarnm, derelerin sev ust kotlanndan en az 2.00 metre
yukseklikte olacak ve derenin taskin riskine karsi tesislerin mumkin
oldugunca tist kotlarda yapilmasina 6zen gosterilecektir.

Olasi airi yagislarda olusabilecek cevre, yiizey ve yamaglardan gelecek
sularmn drenajiyla ilgili tim tedbirlerin faaliyet sahibince alnacaktr.

Su ihtiyacinmn yeralti suyundan saglanmak istenmesi halinde, faaliyete
baslamadan dnce 167 sayih Yasa uyarinca Kurumdan izin alinacakur.

Sz konusu parsellerde zemin etidine yonelik sondaj yapilmast halinde,
sondaj calismalart esnasinda yeralti suyunun korunmasi amacyla ihtiyag
duyulan onlemler alinacak, Proseste, bentonit haricinde baska katki
‘maddesi ve kimyasal kullanilmayacak ve sondaj islemi sirasinda varsa tath
su temini saglanan akifer kismun, gimento ile tecrit edilerek gegilecek 167
sayih Yeralt Sular Haklandaki Kanun, 7 Nisan 2012 tarih ve 28257 sayilt
Resmi Gazetede yayimlanan Yeralt: Sularmm Kirlenmeye ve Bozulmaya
Karst Korunmas: Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437
sayill Resmi Gazetede yayimlanan igme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarn  Koruma ~Alanlarinin  Belirlenmesi  Hakkindaki  Teblig
hikimlerine uyulacaktir:

S0z konusu parsellerde calisan kisilerden kaynaklanan muhtemel evsel
nitelikli atk sular (fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla
ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su
Kirliligi Kontroli Yonetmeligi hukumlerine uyulacak, bu sercevede swi
fazda olusacak atiklarn artilarak ve/veya bir kanalizasyon sistemine
verilerek, kati fazda olusacak atiklarm ise gegirimsizligi saglanmis
ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat gercevesinde bertaraf edilmesi
saglanmasi aritimis olsa dahi atik sularin, 1slah edilmis veya dogal dere
yataklarina desarji gerektigi durumda, Kurulusca degerlendirilmek iizere,
ayrica miiracaatta bulunulacaktr. Gerekli izinler alnabildigi takdirde
yapilacak tesislerin, isletmelerin ya da yerlesimlerin atik sularinm yeristi
ve yeralty sularim kirletmesi Gnlenmesi gerekecektir.

S6z konusu parsellerde tespit edilecek cesme, kaynak, pimar, kuyu vb. gibi
yapilarin korunmas1 igin gerekli tedbirlerin faaliyet sahibince alinacak,
planlama alani igerisinde ve civarnda su kaynagima rastlamlmasi
durumunda Kurumla irtibata gegilecek, su kaynagi ve kaynagi besleyen
alanda herhangi bir tahribat yapimayacak, bu alanlarda faaliyet

yapilmayacakur.
Uludag Elektrik Dagitm AS. Balikesir isletme Mudirhigd'nin 06.10.2023
tarih ve 23334 sayili kurum gorusu dogrultusunda soz konusu parsellerden
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isletmesi Sirkete ait 34,5 kV 3x3/0 iletkenli SINDIRGI DM - DUVERTEPE enerji
nakil hatti imar planlarinda gasterilmis olup, bu hat Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi dikkate alnarak korunacaknr.

Planlama alani igerisinde Turk Telekom'a ait Telekominasyon Tesisi
oldugundan yapilacak calismalar sirasinda tesisisin hasar grmemesi igin her
tirld onlem alimacak ve ¢alismalara baslanmadan once kuruma haber
verilecektir.

2918 sayili Karayollan Trafik Kanunu'na gore gikartilan ve halen yurirlikte
bulunan “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik" Ruhsat gecis yolu on izin
belgesi almacakr:
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Yonetmelik Hiikimlerine uyulacaktr. $
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Bodrum katlarda yatak/ niteleri disinda tesise y?Aemc eglence uniteleri (bar \" N
disko, gece kultibii), restoran, yizme havuzlar, tefmal havuzlar, hamam-sauna- ~ N

masaj, toplanti salonu ve jimnastik salonu, otopark, islik, mutfak gibi tretim
alam ve depo, gamagirhane, kuru temizlem¢ birimi, soguk hava depolari,
personele ait biiro, kafeterya, soyunma ve giyirime uniteler, dus, WC, vb. Tesisin
bakim ve isletme ihtiyaglarini karsilayacak kullanimlar emsal harici yer alabilir.
Emsal harici alanlarin toplami emsal hesabina konu alanin %30'unu asamaz.
Termal Turizm Alani olarak belirlenen alanda yapi yaklasma mesafesi tasit
yoluna en az 25 m, komsu parsellere en az 5 m, park alanindan en az 3 m
olacaktr:

Trafo Alam
Bu alanda enerji; kaliteli, sirekli, guvenilir, gevreye duyarl ve elektrik piyasasina

uygu

n olarak iletimini saglayacak sekilde tesis edilecek, bu alanda enerji ve teknik

altyapi ihtiyaci  karsilanacak olup, yapilanma  kosullari  Emsal:  0.10
Yencox:7.50 m olacakur.

Maden Tetkik ve Arama Genel Midurligd (MTA) 27.11.2019 tarih ve 89444 sayil
yamisina istinaden onaylanan Kaynak Koruma Alam Etit Raporu'nda belirtilen
Gnlemler alinacak ve kisitlamalara uyulacakr.

Turizm Alan (Termal Turizm Alani) olarak Gnerilen planlama alam ikinci Derece
Koruma Alani (2. Zon) ve Ugincu Derece Koruma Alani (3. Zon) sirlart igerisinde
kalmakta olup, bu alanlarin koruma kosullar: asagida belirtilmistir.

ikinci Derece Koruma Alani (2. Zon) iginde Uyulmasi Gereken Onlemler:

L]

1
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. Yapllacak olan tarimsal faaliyetlerde, kirlilige sebep olacak kimyasal igerikli
gibre vb. unsurlarin kullanimina izin verilmemelidir

. Alan igerisinde dinamit vb. patlayicilarn kullamlmasimn zorunlu oldugu kum
ocag, tas ocag, komur ocagl, yarma, kanal, kaz vb. faaliyetin olmasi
durumunda soz konusu faaliyetlere kuyu ve kaynaklara zarar vermeyecek
sekilde kontrolli olarak izin verilebilir.

. Kirlilige neden olabilecek ¢op, gibre ve moloz yigim gibi auk maddelerin

alanda bulunmasina ve depolanmasina musaade edilmemeli, meveut olanlar

Kaldinimalidir.

. Su birikintileri ve kirli sular iyi tecrit edilmis kapali borularla alan disina sevk

edilmelidir. Bu kapsamda alan icinde yer alan yapilar ile bundan sonra

yapilacak insaatlarin kanalizasyon ve kirli su iletim borulari yer altina sizinty

olmayacak sekilde dizenlenmelidir.

. Alan iginde meveut veya yapilacak olan Termal kullanima yonelik, turistik tesis

ve diger yapi projelerinde yakit depolamasi ile ilgili atiklar alan iginde

dlanmal, aland

. Ruhsat alaninda jeotermal sondaj yapilmak istenirse ilgili [daresinden goris

alinmalidir.

Drenajt 111 derece koruma alanma dogru olmak kosuluyla, yol cadde agilabilir.

Kanalizasyon ve kirli su iletim sistemleri gok iyi izole edilmis tesislerin

yapimna izin verilebilir.

Kaynaktaki sicak suyun yapilacak termal tesislere tasmmasi sirasinda boru

dosenebilir.

0. Kazi ve dolgu yapilabilir.

1. Kirlenmeye neden olmayacak ruhsatl her wirli yapilasmaya izin
verilebilir.

Ugiincii Derece Koruma Alani (3. Zon) Iginde Uyulmasi Gereken Onlemler:
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Bolgede yer alan derelere ank maddeler, kirli sular kesinlikle
kanistnlmamalidir:

Alan igerisinde ¢6p biriktirmesine, gibre yigilarina, kirletici unsurlara izin
verilmemelidir.

Kirletici giibre kullanmamak sartiyla ziraat yapilabilir:

lyi nitelikli kanalizasyon tesisine sahip yerlesim birimleri kurulabilir.

Alan icerisinde dinamit vb. patlayicilarin kullamlmasinm zorunlu oldugu kum
ocag, tas ocag, komur ocagl, yarma, kanal, kaz vb. faaliyetin olmasi
durumunda soz konusu faaliyetlere kuyu ve kaynaklara zarar vermeyecek
sekilde kontrolli olarak izin verilebilir

. Auklan gevre ve yeralti suyu kirlenmesine neden olmayacak yapilacak olan

Termal kullanima yonelik, turistik tesislere ve diger yapilasmaya misaade
edilmeli bu tesislerin Iyi nitelikli kanalizasyona sahip olmalari saglanmalidr.
Etiit

Planlama Alani gerisinde lleride Yapilacak Herhangi Bir

Kiltir Varhgina Rastlanmasi Durumunda 2863 Sayih Yasamn 4Maddesi

Hukimleri Dogrultusunda Calismalar Durdurularak En Geg Ug Gun Icerisinde

En Yakin Mize Miduirhigiine, Koyde Muhtara veya Diger Yerlerde Mulki idare

Amirlerine Bilgi verilecektir.

Gevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midurhigi tarafindan 02.09.2013

Tarihinde onayh “imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etit Raporunda”

belirtilen hususlara uyulacaknr.

. Emsal hesabi net imar parseli uzerinden yapilacaktr. Yesil alan, yol,

otopark ve diger sosyal donati alanlari kamu eline gegmeden insaat ruhsati

verilemez. Her tirli teknik altyapi tesisleri (yol, su, elektrik, kanalizasyon)

ilgili kamu kurulusunca aranan teknik standart ve sartlara uygun olarak tesis

tarafindan yapilacakr.

11 Bu plan kapsamindaki mimari projelerde, ig ve dis mekan
rl belirlenen engelliler igin

lebilirlik standartlarinda belirtilen gerekliliklere uyulacaktir.
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1. Bu alanlarda 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunun uyarinca gikartilan Turizm

Tesislerinin Niteliklerine fliskin Yonetmelikte belirtilen yap: ve tesisler yer

alabilir.

Bu alanlarda konut dokunulmazlii olan yapi yapilamaz. Kat irtifaki ve devre

milk kurulmasina  yonelik islem tesis edilemez. Turizm Tesislerinin

Niteliklerine iliskin Yonetmelik uyarinca pansiyon ve apart oteller harig

turizm yatrims belgesi ve tim tesisler igin ise turizm isletme belgesi alinmasi

zorunludur.

3. Bir parselde birden fazla yap: yapilabilir. Yatak kapasitesi asilamaz. [fraz
japilmasi durumunda; toplam yatak Kapasitesi asilmayacak  sekilde yeni

L

Oolsayak pa%llf%'z\lzmna orania dagitilacaktir.

S

. Termal Turizm ATanda 0, Yengok:17.50 m (5 cal
. Bu alanda Turistik Kaplica~Tesiéi, Otel, Apareetel lati, Saghk
Merkezi Tesisi, Agk ve Kapal Yizme Havuzu ve=Sosyal Tesisler yer

alabilecektir.

Onlemli Alan 3 (0A-3):

Uyul

=

u Baskim Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar iginde
masi Gereken Onlemler:
Turizm Alani (Termal Turizm Alam) olarak Gnerilen alan Gnlemli Alan 3 (GA-
3): Su Baskini Agisindan Onlem Aliabilecek Alanlar olarak belirlenmis olup,
bualanlarda yapilasma oncesi alinmas: gereken dnlemler;
lleride siddetli yagislar neticesinde mevcut kuru derelerden su ve
malzeme gelmesini nlemek icin gerekli tim tedbirler alinacakur.
ingaat esnasinda emniyet yoninden yapilarin etrafina yeristi ve yeralti
sularnmn tahliyesi igin drenaj sistemi kurulacaktr.
Sev stabilitesinin saglanmas! igin teraslama yapilarak palyeler olusturacak,
mumkinse agaglandirmada yapilacakr.
Parsel baznda zemin etitlerinde sev stabilitesi hesaplari ayrmtih bir
sekilde yapilacaktir:
Meveut ve kaz sirasinda egime bagh olarak olusabilecek sevlerde istinat
duvan mutlaka yapilacaktir
Inceleme alanmin simrindaki ve icerisindeki meveut dereler islah
edilecektir.
Temel kazsi ve yapilasma esnasinda kontrolsiz kazi yapilamaycak,
yollarn ve gevredeki binalarmn yapilacak kazidan zarar gormem

gereken iksa gnlemleri alindiktan sonra bin; el 1 yApilacakur.
Her tirli kazi kontrolli su‘rdlilecels% sire agikta
birakilmayacaktir.

« Derin kaz sevleri uygun ndif ad yapilar ile korunacaktir
Bu alanlarda yapilac: na bazi zemin etut rapor iceriginde etki
derinligi boyumerzemintn oturma, sisme, tasima guicu, biiyitme, periyot ve

g
r “fCoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri
irlenccek, bunlarm yani sira temel derinligi onlenecek ve takibi
yapilacaktir.
e Tuim onlemler uzman mihendislerce projelendirilerek Belediyesi
kontrolinde alindiktan sonra yapilasmaya izin verilecektir:
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